Договор

управления многоквартирным домом по адресу:

_________________________________________________________

г. Кострома            



                                                           «____»____________2016   г.


ООО «Заволжье» именуемое  в  дальнейшем  "Управляющая   организация",  в  лице Генерального директора Коноваловой Ольги Александровны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник (ники)  квартиры № ____, общей площадью ________ многоквартирного дома №  ______________, г. Костромы, действующие 
на 
основании свидетельства о государственной регистрации права собственности № ________ от __________, именуемый(ые) в дальнейшем Собственник (ники), с другой стороны, именуемые далее "Стороны", заключили настоящий Договор  управления Многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения

В настоящем Договоре используются следующие термины:

1.1.
Многоквартирный дом – расположенный по адресу: г. Кострома, __________________________ д. № _______  единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности одного или нескольких лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

1.2. 
Собственник – физическое или юридическое лицо, Российская Федерация, субъект Российской Федерации (Костромская область), муниципальное образование (город Кострома),  владеющие на праве собственности жилым и/или нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с  Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании разрешения собственников данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

1.3. 
Помещение (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации (Костромская область), муниципального образования (город Кострома).

1.4. 
Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. Состав общего имущества указан в Приложении № 1 к настоящему Договору. 

1.5. 
Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, уполномоченные общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.6. 
Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение  благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников жилищными, коммунальными и прочими услугами. 


1.7. 
Коммунальные услуги - деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома и жилых домах. К коммунальным услугам относятся: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление. 

1.8. 
Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома. 

1.9. 
Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации и решением собственников. 

Примерный перечень работ, связанных с ремонтом общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении № 2 к настоящему договору. 

1.10. 
Капитальный ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. 

Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается перечень таких работ и сроки их проведения. 

1.11. 
Плата за содержание и ремонт помещения – обязательный платеж, взимаемый с собственника помещения за оказание услуг и работ по управлению многоквартирным домом. 

1.12. 
Доля участия - доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 

Доля участия собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего собственнику помещения к общей площади всех помещений (жилых и нежилых) в многоквартирном доме. 

1.13. 
Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, на основании договора  с управляющей организацией осуществляющее поставку коммунальных ресурсов.

1.14. 
Коммунальные ресурсы – холодная и горячая вода, стоки, сетевой газ, бытовой газ в баллонах, электрическая и тепловая энергия, твердое топливо, используемые управляющей организацией для предоставления собственнику коммунальных услуг.

1.15. 
Норматив потребления коммунальных услуг (норматив потребления) – месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов собственником (потребителем), принятый и утвержденный  органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и используемый для осуществления расчетов с собственником (потребителем) при отсутствии индивидуальных, общих или квартирных приборов учета коммунальных ресурсов, а также в иных случаях, указанных законодательством.

1.16. 
Потребитель коммунальных услуг (потребитель) – собственник помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения в многоквартирном доме или нанимателя, иные лица, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях;

1.17. Общее собрание собственников – высший орган управления многоквартирным домом.

2. Предмет Договора

2.1.
Настоящий  договор  заключен в соответствии с решением общего собрания собственников и хранящегося в  Управляющей организации по адресу : г. Кострома, ул. Московская, д.96.                                                          

2.2.
Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений и иных пользователей в многоквартирном доме.

2.3. 
При выполнении условий настоящего договора стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации Правительством Российской Федерации,  иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации.

2.4.  
Предметом настоящего договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в объеме денежных средств, уплачиваемых собственниками и нанимателями помещений по статье «Содержание», предоставление коммунальных услуг, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности. 

2.5.         Перечень услуг и работ по  содержанию  и  ремонту   имущества в  многоквартирном доме указан в Приложении № 2  к  настоящему  договору,  которое является  его  неотъемлемой  частью. Этот  перечень может быть  изменен по согласованию сторон.

2.6.  
Изменения в утвержденные перечни и периодичности оказания услуг вносятся как по решению совета дома, так и по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, путем заключения сторонами дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора. 

2.7.  
При обнаружении факта нарушений условий договора управления составляется акт о соответсвующем нарушении в произвольной форме с указанием сведений о лицах, уполномоченных на составление такого акта.

3. Обязанности Управляющей организации

3.1. 

Управляющая организация обязуется:

3.1.1.
Приступить к исполнению условий настоящего договора  на следующий день после дня подписания настоящего договора.

3.1.2.  
Заключать с собственниками и иными пользователями помещений, а также с юридическими лицами, являющимися собственниками помещений, договоры на управление и содержание общедомового имущества жилых домов.

3.1.3.  
Принимать меры по обеспечению бесперебойной работы санитарно-технического и инженерного оборудования домов.

3.1.4.  
Обеспечивать выполнение работ по ремонту и обслуживанию инженерно-технического оборудования.

3.1.5.  
Обеспечивать надлежащее санитарное  и  техническое  состояние общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.6.  
По согласованию с советом многоквартирного дома или по решению собственников в пределах финансирования, осуществляемого собственниками и иными пользователями, выполнять работы по капитальному и текущему ремонту самостоятельно в полном объеме или частично либо путем заключения от собственного имени, но за счет собственников договоров с подрядными организациями на отдельные виды работ по капитальному и/или текущему ремонту.

3.1.7.  
Своевременно, в рамках средств определенных собственниками и иными пользователями, подготавливать многоквартирный дом, санитарно-техническое и  иное оборудование, находящееся в нем, к сезонной эксплуатации.

3.1.8.  
Обеспечивать своевременное информирование собственников и иных пользователей о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжение, отопление, электроснабжение, газоснабжение), а также информировать собственника и иных пользователей о причинах и сроках устранения аварий на инженерных сетях, путем размещения информации в общедоступных местах многоквартирного дома.

3.1.9.  
Представлять интересы собственников и иных пользователей в государственных и других учреждениях, связанные с управлением домом.

3.1.10.  
На основании решения собственников, самостоятельно или с привлечением третьих лиц, оказывать иные услуги, не указанные в настоящем договоре.

3.1.11.  
Предоставлять ежеквартально информацию о расходовании денежных средств, внесенных собственниками помещений (по истечению 2-х месяцев следующих за отчетным периодом) Совету дома (председателю Совета) по их заявлению.

3.1.12.  
Ежегодно предоставлять собственникам (Совету дома) и иным пользователям отчет о выполнении условий договора за  истекший период. Информация размещается на интернет-сайте — www.zavolzhe-kostroma.ru.

3.1.13.  
Контролировать своевременное поступление платежей и взносов.

3.1.14.  
Осуществлять контроль над соблюдением собственниками, нанимателями помещений и юридическими лицами своих обязательств по использованию помещений и платежам.

3.1.15.  
Обеспечить изготовление технической документации на многоквартирный дом при её отсутствии на момент заключения настоящего договора. Расходы, понесенные Управляющей организацией на изготовление документации вомещаются собственником помещения.

3.1.16.  
Вести и хранить техническую документацию, а так же договор управления и приложений к договору.

3.1.17.  
Производить перерасчет оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством, при оказании услуг в объеме, меньше установленного, либо их  ненадлежащего качества. 

3.1.18.  
Принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за содержание и ремонт жилого помещения. Приостанавливать или ограничивать предоставление  жилищно-коммунальных  услуг, в связи с наличием задолженности, превышающей 3 периодов не оплаты, в соответствии с действующим законодательством.

3.1.19.  
В случае привлечения Управляющей организацией подрядчиков для выполнения работ, предусмотренных настоящим договором, предусматривать в договорах подряда условия гарантии качества на выполненные работы, контролировать качественное их выполнение и обеспечивать надлежащую приемку выполненных работ.

3.1.20.  
В десятидневный срок рассматривать письменные обращения Собственников по вопросам, касающимся Настоящего договора, а в случае аварийных ситуаций – в течение 8 часов.

3.1.21.  
По решению общего собрания собственников и иных пользователей многоквартирного дома заключить договоры о приобретении коммунальных ресурсов с ресурсоснабжающими организациями.

3.1.22.  
Обеспечить собственников и лиц, пользующихся его помещением в МКД информацией о телефонах аварийных служб и ЖЭК, путем размещения в подъездах.

3.1.23.  
Производить приемку выполненных работ (оказанных услуг) с подписью лиц, уполномоченных собственниками на взаимодействие с управляющей организацией (Приложение № 7).

3.1.24.  
При получении предписаний от контролирующих и надзорных органов выполнять указанные в предписании ремонтные работы в установленные сроки при наличии в необходимом количестве денежных средств на лицевом счете многоквартирного дома для выполнения данных работ.

При отсутствии денежных средств в количестве, необходимом для выполнения ремонтныхработ, в течение пяти рабочих дней информировать собственников помещений о необходимости определения источника финансирования для выполнения работ путем размещения информации в доступном для собственников месте, либо путем направления уведомления в адрес уполномоченного представителясобственников помещений, Председателя Совета дома или представителя Совета дома.

В случае непринятия решения в установленный срок, штрафные санкции, предъявленные в ходе проведения контрольно-надзорных мероприятий к Управляющей организации, оплачиваются из средств лицевого счета многоквартирного дома.

3.1.25.  
Предоставлять сметы, выполнять работы по текущему ремонту общедомового имущества после согласования и подписания советом дома или его председателем. 

В случае принятия общим собранием собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации, Управляющая Организация принимает на себя обязательства в предложенные собственникам сроки и за предложенную цену выполнить указанные работы. В случае, если общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено, либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считатется связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условий.


Работы, проводимые сверх утвержденного перечня по текущему ремонту, утверждаются собственниками с определением источника финансирования.

  4. Права Управляющей организации


4.1.
Управляющая организация имеет право:



4.1.1.
Принимать от собственников и нанимателей помещений через специализированную организацию ОАО «ЕИРКЦ» плату за  «Содержание и обслуживание».


4.1.2. 
По  решению общего собрания собственников сдавать  в аренду нежилые помещения и другое общее имущество многоквартирного дома. Доходы от  сдачи  в  аренду  указанных  помещений и общего имущества направлять на лицевой счет дома с последующим распределением денежных среддств по решению собственников многоквартирного дома .


Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.


4.1.3.
По   вопросам,   связанным   с   содержанием,    управлением,  эксплуатацией  и  ремонтом  многоквартирного  дома  представлять   перед  третьими лицами интересы собственников и нанимателей помещений  в   судебных и  иных инстанциях.


4.1.4.
Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его Помещением в многоквартирном доме, время доступа в Помещение, а при невозможности согласования направить Собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения не позднее 15 дней до момента проведения указанных работ.


4.1.5. При необходимости, направлять Собственнику и остальным собственникам помещений в многоквартирном доме предложения о проведении текущего и  капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме с предложениями об оплате расходов на текущий и  капитальный ремонт многоквартирного дома, сроках начала текущего и  капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения текущего и  капитального ремонта. На основании заявки Собственника или лиц, пользующихся его помещением(ями) в многоквартирном доме, направлять в течение десяти рабочих дней своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.

     4.1.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим  законодательством Российской Федерации, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию  многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг в пределах финансирования.

5. Обязанности и права собственников 

и других пользователей помещений


5.1.
Собственники и наниматели помещений многоквартирного дома обязаны:


5.1.1.
Поддерживать помещение в надлежащем  состоянии,  не  допуская бесхозяйственного обращения с ним. При этом содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри помещения и не относящегося к  общему имуществу в многоквартирном доме, осуществлять за свой счет.


5.1.2.
Соблюдать  права  и  законные   интересы   соседей,   правила  пользования жилыми помещениями, а  также  правила  содержания общедомового имущества в многоквартирном доме и придомовой территории.


5.1.3.
Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным.


5.1.4.
Соблюдать   правила   пользования   помещениями,   содержания общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в том числе:

а) не производить никаких работ на инженерных сетях и оборудовании, относящихся к общему имуществу Многоквартирного дома, без согласования последних с Управляющей

организацией;

б) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;

в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети.

г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды, не устанавливать дополнительные секции приборов отопления);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящим в перечень общего имущества в Многоквартирном доме, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не использовать лифты для транспортировки крупногабаритных строительных материалов и отходов без упаковки, а также грузов, вес которых превышает технические характеристики лифтов;

з) не использовать мусоропровод для строительного и крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие бытовые отходы.

е)не производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений без получения соответствующих  разрешений в порядке, установленном законодательством.




5.1.5.
При временном неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме для проживания граждан более 5 (пяти) дней сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые при необходимости обеспечат доступ в помещение(я) Собственника.


5.1.6.
Предоставлять Управляющей организации сведения:

а) об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях) Собственника, и о наличии у постоянно проживающих в жилом(ых) помещении(ях) лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов;

б) об изменении объемов потребления коммунальных ресурсов в нежилых помещениях, с

указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) Помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро-, и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты - в течение трех рабочих дней с момента таких изменений (только для собственников нежилых помещений);

в) об утрате (неисправности) общего (квартирного) или индивидуального прибора(ов) учета или распределителя(ей), за которые отвечает Собственник - в течение трех рабочих дней с момента утраты (неисправности) указанных приборов учета.

5.1.7.  
Обеспечить, в согласованное с управляющей организацией время, а в случае аварий — работников аварийных служб в любое время суток, доступ представителей управляющей организации в принадлежащее ему Помещение(я) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в Помещении(ях), для выполнения необходимых ремонтных работ.

5.1.8.  
Собственники обязаны утвердить мероприятия по энергосбережению с определением источника финансирования.

5.1.9.  
Собственники обязаны определить лицо (список лиц), уполномоченных на взаимодействие с Управляющей организацией и подписание актов выполненных работ (оказанных услуг).


5.2.
Собственники, другие пользователи имеют право:


5.2.1.
Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.



5.2.2.
Получать коммунальные услуги в объеме не ниже  установленного на соответствующей  территории  города,  области  норматива  потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.



5.2.3. 
Производить  переустройство,  реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений,  переоборудование  и  остекление балконов  и  лоджий,   перестановку   либо   установку   дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законодательством порядке.

        5.2.4. 
Контролировать  выполнение Управляющей организацией  ее  обязательств  по  настоящему  договору    управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, участвовать в осмотрах общего имущества многоквартирного дома, проверках технического состояния инженерных систем и оборудования.

5.2.5.
Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном в приложении № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства № 354 от 06.05.2011 г..

5.2.6.  
Получать от Управляющей организации ежегодный отчет о выполнении Договора на условиях, установленных настоящим договором.

6. Платежи и расчеты по договору

 6.1. 
Размер ежемесячной платы по настоящему договору определен в Приложении № 3 данного договора и изменяется в связи с изменением цен, принятых Думой или администрацией  г. Костромы и утверждённых постановлением, в случае если собранием Собственников не будет принято другое решение.

6.2.  
Оплата производится ежемесячно не позднее 25-го числа месяца, следующего за расчетным, на основании платежных документов, высланных ОАО «ЕИРКЦ», в адрес «Собственников».

6.3.  
Услуги специализированной организации, оказывающей услуги по расчетно-кассовому обслуживанию, списываются с лицевого счета дома в размере 3% от всех поступивших денежных средств на лицевой счет многоквартирного дома. Услуги специализированной организации, оказывающей услуги по расчетно-кассовому обслуживанию, могут быть изменены в связи с изменением условий договора, заключенного между Управляющей и специализированной организациями.

6.4.  
В случае принятия соответствующего решения собственниками помещений многоквартирного дома, Управялющая организация производит дополнительные сборы денежных средств для выплаты Председателю Совета многоквартирного дома. Страховые взносы, в соответствии с действующим законодательством РФ, списываются с лицевого счета дома.

6.5.  
Услуги по управлению МКД, а так же по использованию общедомового имущества определяются в размере не более ______от начисленных денежных средств.

6.6.  
Неиспользование Собственником Помещения(й) не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

6.7.  
Перерасчет платежей за период временного отсутствия граждан производится в

порядке, установленном законодательством РФ.

6.6.  
Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет Собственника на основании решения собственников многоквартирного дома.

7. Ответственность сторон


7.1.

Ответственность сторон по настоящему договору определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.


7.2.

Стороны освобождаются от всех или части взятых на себя обязательств в случае наступления форс-мажорных обстоятельств, к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие у должника необходимых денежных средств.


7.3.

Ответственность «Собственника помещений»:


7.3.1.
В случае порчи или повреждения мест общего пользования, общедомовых  инженерных систем и оборудования, имущества придомовой территории, по вине Собственника или иного пользователя, они несут финансовую ответственность в объеме материального ущерба. При невозможности выявления виновной стороны, финансовую ответственность несут Собственники помещений многоквартирного дома, пропорционально доли собственности квартиры, на основании обоснованного расчета объема материального ущерба, согласно решениям Общего собрания собственников.


7.3.2.
Собственник и  иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.


7.3.3.
Собственник многоквартирного дома, допустивший самовольное переустройство, переоборудование и перепланировку жилого помещения, несет ответственность в соответствии с Жилищным кодексом РФ и законодательством об административных правонарушениях.



7.3.4.
Собственник несет ответственность за несоевременную оплату оказываемых Управляющей организацией работ и услуг в соответствии с действующим законодательством РФ.



7.3.5.
В случае если Собственник, совершивший виновные действия, причинившие убытки или ущерб состоянию или сохранности общего имущества многоквартирного дома, не установлен, Совет дома утверждает источник финансирования для возмещения ущерба.



7.3.6.
Собственники жилых помещений, не обеспечивающие по своей вине допуск работников Управляющей организации, имеющих право проведения работ на системах электро-, газо-, вододснабжения, канализации для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтах работ, указанных в настоящем договоре, несут ответственность за ущерб, причиненный вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими собственниками) в соответствии с действующим законодательством РФ.



7.3.7.
Возмещение ущерба третьим лицам, возникшего вследствие выхода из строя электрооборудования внутридомовых электрических сетей по причине использования собственниками помещений электробытовых приборов повышенной мощности без соответствующего разрешения, производится за счет собственников таких помещений.


7.4.
Ответственность «Управляющей организации»:


7.4.1.  «Управляющая организация» несет ответственность в виде:

а) возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника;

б) возмещения затрат, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств.


7.4.2.
При обнаружении существенных недостатков выполненной работы по содержанию имущества Собственник вправе потребовать повторного выполнения работы (оказанию услуги).

        7.4.3.
Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании, текущем и капитальном ремонте мест общего пользования, возникших до заключения настоящего договора.

      7.4.4.       Управляющая  организация освобождается от ответственности за вред, причиненный действиями третьих лиц.

    7.4.5.    Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственников помещений, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязательств по настоящему договору, а также вследствие действия неопреодолимой силы (форс-мажор).

   7.4.6.     Управляющая организация не несет отвественности за неисполнение заявок Собственников помещений в случае отсутствия Собственников в ранее оговоренное время посещения сотрудниками Управляющей организации и специалистами иных организаций. Факт выезда сотрудников по заявке подтверждается актом за подписью 2-х собственников помещений того же подъезда,  с указанием фамилии, имени и отчества, адреса и времени посещения. В случае, если работы связаны с обслуживанием общего имущества всего дома, то подпись может принадлежать 2-м собственникам помещений этого многоквартирного дома.

    7.4.7.      Управляющая организация не несет ответственности за ущерб, причиненный Собственниками помещений или третьими лицами вследствие неисправностей или аварий, произошедших на оборудовании или сетях ресурсоснабжающих и транспортирующих (передающих) коммунальный ресурс организаций.

Во всех остальных  случаях  нарушения  своих   обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность  за  неисполнение  или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Разрешение споров


8.1. 
Все споры и/или разногласия, могущие возникнуть  из  настоящего договора или в связи с ним, разрешаются сторонами  путем  переговоров. В случае, если стороны  не  могут  достичь  взаимного  согласия,   споры и разногласия  разрешаются  в судебном порядке по месту нахождения ответчика.


8.2. 
Претензии  и/или  жалобы  на  несоблюдение  условий  настоящего договора  предъявляются  в  письменном  виде первоначально в Управляющую организацию, где подлежат обязательной регистрации. В противном случае заявитель может обратиться в котролирующие органы.

9. Срок действия договора 

и расторжение / изменение договора


9.1.
Договор заключен на срок: 1 (один) год. Договор считается ежегодно пролонгированным (продленным) на тех же условиях, если за месяц до окончания срока договора не последует заявления одной из сторон об отказе от настоящего договора или его пересмотре.


9.2.
Договор может быть расторгнут досрочно в одностороннем  порядке в соответствии  со  статьями  450-453  Гражданского  кодекса  Российской Федерации, п.3 статьи 161 Жилищного кодекса РФ. В соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса  Российской  Федерации настоящий договор является публичным.


9.3.
Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или на основании решения общего собрания собственников дома. Уведомление об этом направляется за 30 дней до момента внесения изменений или расторжении договора.

9.4. В случае расторжения договора собственник помещения обязан произвести полный расчет по оплате жилищно-коммунальных услуг и предоставить сведения в Управляющую организацию.

10. Общие условия

10.1. Все приложения, упомянутые в настоящем договоре, являются  его неотъемлемой частью.

10.2. Все изменения и дополнения, уведомления к настоящему договору действительны лишь в том случае, если они совершены в  письменной  форме  и  подписаны надлежащим образом уполномоченными на то лицами обеих Сторон. 

10.3. Неотъемлемой частью настоящего договора являются Приложения:

· Приложение № 1 - Перечень общего имущества многоквартирного дома, описание состава и технического состояния общего имущества;

· Приложение № 2 - Перечень работ и услуг, включенных в размер платы за оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества;

· Приложение № 3 - Размер платы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;

· Приложение № 4 - Перечень работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома

· Приложение № 5 - Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома

· Приложение № 6 - Сроки  устранения  неисправностей элементов зданий и объектов.

11. Реквизиты Сторон

Собственник                                   Управляющая организация

	Ф.И.О. (полностью)______________

_______________________________

_______________________________

Паспорт________________________

_______________________________

_______________________________
	Адрес:156001, г. Кострома, ул. Московская, д.96

Телефон: (4942) 33-21-41

ИНН/КПП  4401060318/ 440101001

Расчетный счет 40702810329010129961

Отделении №8640 Сбербанка России г. Кострома

БИК 043469623

К\сч 30101810200000000623

	
	

	____________________________ (ФИО)
	Генеральный директор 

Коновалова О.А._________________ 

	                    (подпись)
	                                              (подпись)


                                                                                                                      Приложение № 4 к договору             от                                   

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ

по текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, 

расположенного по адресу: г.Кострома____________________________________________________

1. Стены и фасады:

- герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов;

- ремонт отмосток;

- ремонт входных площадок.

2. Крыши:

- устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель.

3. Оконные и дверные заполнения:

- смена и восстановление отдельных элементов.

4. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы над балконами верхних этажей (предусмотренные проектом дома):

- восстановление или замена отдельных участков и элементов.

5. Полы:

- замена, восстановление отдельных участков покрытий полов в местах общего пользования.

6. Внутренняя отделка:

- восстановление отделки стен, потолков отдельными участками в местах общего пользования.

7. Водопровод и канализация:

- восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних систем водопроводов и канализации.

8. Электроснабжение и электротехническое устройство:

- замена неисправных участков электрической сети зданий, исключая электросети жилых квартир, восстановление работоспособности электроснабжения здания.

9. Внешнее благоустройство:

· снос или опиливание деревьев  по заявлению жителей (при наличии разрешений);

· ремонт малых форм ( по решению собрания собственников).

Приложение № 5 к договору                   от                                         

Акт 

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома

Стороны несут эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникации, находящиеся внутри каждого помещения, границы которой определяются следующим образом:

	Границы ответственности Управляющей организации
	Границы ответственности собственников

	1. Стояки холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков.
	1.Ответвления стояков холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру в квартире и сантехническое оборудование, включая индивидуальный (квартирный) прибор учета.

	2.Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением  квартирного электросчетчика), отключающие устройства на квартиру.
	2.Внутриквартиные сети, устройства и приборы, после отключающих устройств в этажных щитках, включая квартирный счетчик. 

	3.Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	3.Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба или тройника общего стояка


 Если общедомовые инженерные коммуникации и оборудование находятся в помещении пользователей помещений обязуются:

-обеспечивать сохранность общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении пользователей жилыми помещениями, не допускать их повреждения;

–своевременно информировать Управляющую организацию о технических неисправностях общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении пользователей;

-обеспечивать беспрепятственный допуск работников Управляющей организации к общедомовым инженерным коммуникациям и оборудованию;

- не производить переоборудования систем отопления без согласования с Управляющей организацией.    

Приложение №  6 договору                  от                                              

Сроки  устранения  неисправностей элементов зданий и объектов

	№ п/п
	Элементы здания и их неисправности
	Предельный срок устранения неисправности (с момента их выявления), сут.

	
	Кровля
	

	1
	Протечки, неисправности в системе организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.)
	1-3

	
	Стены
	

	2
	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая безопасности людей
	1 (с немедленным ограждением опасной зоны)

	3
	Протечки стыков панелей
	7

	4
	Неплотности в дымоходах и газоходах
	1

	
	Оконные и дверные заполнения
	

	5
	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек и т.п.
	

	
	В зимнее время
	1

	
	В летнее время
	3

	
	Внутренняя и наружная отделка
	

	6
	Отслоение штукатурки потолка и верхней части стен, угрожающее ее обрушению
	5 (с немедленным принятием мер безопасности)

	7
	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах, со стенами на высоте свыше 1,5 м
	Немедленно, с принятием мер безопасности

	
	Санитарно-техническое оборудование
	

	
	Неисправности:
	

	8
	Аварийного характера в трубопроводах и их сопряжениях
	1

	9
	Мусоропровода
	1

	10
	Фекальных и дренажных насосов
	1

	
	Электротехнические устройства
	

	
	Неисправности:
	

	11
	Электросетей, оборудования аварийного характера (короткое замыкание и т.д.)
	Немедленно

	12
	То же неаварийного характера
	1

	13
	Автоматики противопожарной защиты
	Немедленно

	14
	Электроплит
	1


